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Przetarg pisemny nieograniczony na najem pomieszczen o tagcznej powierzchni 365,85 m?
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej - restauraciji.

Na podstawie art. 41 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzgdzie wojewddztwa (Dz. U.
z 2025 r. poz. 581, z poézn. zm.) oraz § 3 uchwaty nr 1750/25 Zarzgdu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 8 pazdziernika 2025 r. w sprawie zasad i trybu postepowania
wojewodzkich oséb prawnych przy wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci oraz
dziatajgc w oparciu o przepisy uchwaty nr 2048/25 Zarzgdu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 25 listopada 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przetargowe wynajecie pomieszczen Zamku
Ksigzat Pomorskich w Szczecinie,

Dyrektor Zamku Ksigzgt Pomorskich w Szczecinie przy ul. Korsarzy 34 ogtasza niniejszym przetarg na
najem pomieszczen o tgcznej powierzchni 365,85 m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej - restauraciji.

WYWOLAWCZY CZYNSZ PODSTAWOWY (MIESIECZNY) NETTO: 29.268,00 zt

WYWOLAWCZY CZYNSZ OD OBROTU (KWARTALNY) NETTO: 1%

l. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest najem pomieszczen Zamku Ksigzgt Pomorskich w Szczecinie (dalej takze
,Zamek”) na okres 10 lat z przeznaczeniem na dzialalno$¢ gastronomiczna:

- poziom ,,0” 244, 35m? powierzchnia restauracyjna

- poziomy ,,0”, ,,-1” 121,50 m? zaplecze kuchenne
Il. Wymagania niezbedne wobec podmiotu przystepujacego do przetargu:

1) Przedmiot przetargu moze by¢ wykorzystywany wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej o charakterze restauracyjnym z obowigzkiem przestrzegania zasad
przewidzianych w projekcie umowy,

2) Podmiot przystepujgcy do przetargu prowadzi dziatalno$¢ gastronomiczng o charakterze
restauracyjnym przez okres co najmniej 3 lat przed dniem ztozenia oferty,

3) Whniesienie wadium w wymaganej wysokosci i terminie,

4) Zaoferowanie czynszu podstawowego (miesiecznego) netto w wysokos$ci réwnej lub wyzszej
niz wywotawczy czynsz podstawowy (miesieczny), podanego w petnych ztotych,

5) Zaoferowanie wysokosci czynszu od Obrotu (kwartalny) netto wyrazonego w jednostkach %.

II. Podmiot przystepujgcy do przetargu zobowigzany jest do ztozenia:

1. Oferty- wedlug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do ogtoszenia,
2. Obowigzkowych dokumentow i oswiadczen do oferty:
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Oswiadczenie wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 2 do ogtoszenia.

Zaswiadczenia wilasciwego organu gminy, w ktérej podmiot przystepujacy do przetargu
dotychczas prowadzit dziatalno$¢ gospodarczg, o niezaleganiu z podatkami i optatami
lokalnymi,

Zaswiadczenie o niezaleganiu w opfacaniu sktadek ZUS oraz niezaleganiu w podatkach
z wlasciwego Urzedu Skarbowego,

Oswiadczenie o braku udzialu w zorganizowanej grupie przestepczej albo zwigzku majgcym
na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego, o ktérym mowa w art. 258
Kodeksu karnego,

Oswiadczenie o braku finansowania przestepstwa o charakterze terrorystycznym, o ktérym
mowa w art. 165a Kodeksu karnego, lub przestepstwo udaremnienia lub utrudnienia
stwierdzenia przestepczego pochodzenia pieniedzy lub ukrywania ich pochodzenia, o ktérym
mowa w art. 299 Kodeksu karnego,

Oswiadczenie o braku stwierdzonego przestepstwa przeciwko obrotowi gospodarczemu,
o ktérym mowa, w art. 296-307 Kodeksu karnego, przestepstwa oszustwa, o ktérym mowa
w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwa przeciwko wiarygodno$ci dokumentéw, o ktérym
mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego, lub przestepstwa skarbowego,

Koncepcje funkcjonowania i rozwoju restauracji,

Aktualnego wydruku z Centralnej Ewidenc;ji i informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wyciag
z KRS,

Dowdd uiszczenia wadium.

Opis kryteriow, ktérymi komisja bedzie sie kierowata przy wyborze oferty:

Komisja dokona wyboru najkorzystniejszej oferty na podstawie nw. kryteriéw oceny ofert (nazwa
kryterium, waga, sposdb punktowania):
1) Wysokosé czynszu podstawowego (miesiecznego) z tytutu najmu netto — 80% (max 80
pkt)
2) Wysokos¢ czynszu od Obrotu (kwartalnego) netto (wyrazona w %) — 20% (max 20 pkt)
Ocena oferty bedzie dokonywana wg ponizszych zasad:

1) ocena wysokosci czynszu podstawowego (miesiecznego) z tytutu najmu netto —
bedzie przeprowadzona wg nastepujacego wzoru matematycznego:

P= C/C max x 80 pkt

gdzie:

P — liczba punktow za kryterium. Wynik liczby punktéw za kryterium zaokragla sie do
petnych jednostek, w ten sposdb, ze wynik po przecinku mniejszy niz 5 zaokragla sie

w dot, a réwny 5 lub wiekszy zaokragla sie w gére,

C - wysokos¢ czynszu podstawowego (miesiecznego) netto poszczegdinych ofert
podana w petnych ztotych,

C max — najwyzsza wysokos¢ czynszu podstawowego (miesiecznego) netto sposréd
wszystkich waznych ofert,

2) ocena wysokosci czynszu od Obrotu (kwartalnego) netto (%) — bedzie
przeprowadzona wg nastepujgcego wzoru matematycznego:

Pa= Ca/Ca max x 20 pkt

gdzie:
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Pa — liczba punktéw za kryterium. Wynik liczby punktow za kryterium zaokrggla sie do
petnych jednostek, w ten sposdéb, ze wynik po przecinku mniejszy niz 5 zaokragla sie w
dét, a réwny 5 lub wiekszy zaokragla sie w gore,

Ca - wysokos¢ czynszu od Obrotu (kwartalnego) netto poszczegdlnych ofert podana w
petnych jednostkach %,

Ca max — najwyzsza wysokos¢ czynszu od Obrotu (kwartalnego) netto podana w petnych
jednostkach %, sposrdd wszystkich waznych ofert,

Liczba punktow, jakg otrzyma dana oferta, bedzie réwna sumie punktéw z poszczegdinych
kryteriow. Maksymalna liczba punktéw, jakg moze uzyskaé oferta wynosi 100 pkt. W
przypadku uzyskania réwnej liczby punktéw przez dwie lub wiecej ofert, komisja przetargowa
wezwie tych oferentéw do ztozenia ofert dodatkowych w wyznaczonym terminie. Oferty
dodatkowe nie mogg zawiera¢ warunkéw mniej korzystnych niz pierwotnie zaoferowane.

Procedura wyboru ofert i termin sktadania:

. Przetarg przeprowadzi komisja powotana przez Dyrektora Zamku Ksigzat Pomorskich

w Szczecinie,

. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach z podaniem adresu zwrotnego i dopiskiem ,,

PRZETARG RESTAURACJA” w sekretariacie Zamku Ksigzat Pomorskich w Szczecinie wejscie
.F” pok. nr 206 Il pietro do 25 czerwca 2026 r. do godziny 10:00 z DOWODEM WPLATY
WADIUM.

. Publiczne otwarcie ofert w dniu 25 czerwca 2026 r. o godzinie 11:00 ( sala Literacka , Il p. pok.nr

202, wejscie ,F".

. Przetarg odbedzie sie, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w

ogtoszeniu o przetargu.
Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;.

. Czesc¢ jawna odbywa sie w obecnosci podmiotdéw przystepujgcych do przetargu. W czesci jawnej

komisja przetargowa:

e Ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wptacone,

o Otwiera koperty z ofertami i informuje, od kogo wplyneta oferta oraz ujawnia zaoferowang
wysokos¢é czynszu podstawowego (miesiecznego) za najem oraz wysokosé
zaoferowanego czynszu od Obrotu (kwartalnego) netto,

o Kwalifikuje oferty do czesci niejawnej, bez udziatu publicznosci,

. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli oferta:

¢ Nie odpowiada warunkom przetargu,

e Nie zawiera obowigzkowych zatgcznikéw okreslonych w czesci Il lub zatgczniki sg
niekompletne, w tym miedzy innymi nie zostaty podpisane,

e Zostata ztozona po wyznaczonym terminie

e Jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej tresci.

. Z przetargu sporzgdza sie protokét
. Na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu, podmiotowi przystepujgcemu do

przetargu nie przystuguje skarga.
Wyniki przetargu albo informacja o jego zamknieciu bez dokonania wyboru zostang opublikowane
w terminie 7 dni od dnia otwarcia ofert na stronie internetowej Zamku Ksigzgt Pomorskich
w Szczecinie — www.zamek.szczecin.pl oraz BIP Zamku.
Podmiot, ktéry zostanie wytoniony na najemce zobowigzany jest do podpisania umowy najmu
w terminie do 30 dni od daty publikacji wynikéw przetargu.
Warunki ptacenia wadium:

e Kazdy z podmiotéw przystepujgcych do przetargu zobowigzany jest do wniesienia
wadium w wysokosci 2.926,80 zt w pienigdzu, przelewem na konto Zamku Ksigzat
Pomorskich w Szczecinie nr 70 1130 1176 0022 2047 7820 0040 do dnia 25 czerwca
2026 r. do godziny 10.00.
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e Zatermin wniesienia wadium w formie pienieznej przyjmuje sie termin uznania rachunku
bankowego Zamku.
¢ Wadium zostanie zwrécone w ciggu 3 dni od rozstrzygniecia przetargu, z wyjgtkiem
podmiotu, ktéry wygra przetarg. Wadium zwyciezcy zostanie zatrzymane i zaliczone na
poczet pierwszych naleznosci czynszowych wynikajgcych z umowy lub zwrécone
niezwtocznie po ustanowieniu i doreczeniu przez Najemce gwarancji
bankowej/ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w Czesci Il pkt 6 niniejszego ogtoszenia,
o W przypadku uchylenia sie przez podmiot, ktéry zostat ustalony za najemce od zawarcia
umowy najmu, wadium przepada na rzecz wynajmujgcego.
Osobami upowaznionymi do kontaktowania sie z oferentami sg p.Wioleta Szylak i p.Urszula
Gruszecka z Dzialu Organizacyjno-Administracyjnego. Ogloszenie o przetargu wraz z
zaftgcznikami zostato umieszczone na stronach internetowych Zamku Ksigzat Pomorskich
w Szczecinie — www.zamek.szczecin.pl oraz BIP Zamku.
Pomieszczenia przeznaczone do wynajecia, bedg udostepnione zainteresowanym w dniach 9-12
oraz 16-19 czerwca 2026 r. w godzinach 8-14 po uzgodnieniu telefonicznym pod nr 91
4348337.
Instrukcja obstugi i eksploatacji obiektu do wgladu w siedzibie wynajmujgcego.
Oferent jest zwigzany ztozong ofertg przez okres 60 dni od dnia uptywu terminu skfadania ofert.

UWAGI DODATKOWE :

Przedmiot przetargu dostepny bedzie od momentu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.
Zlozenie oswiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji w
zakresie wydania przedmiotu najmu stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 lub art. 777 § 1 pkt 5
kodeksu postepowania cywilnego nastgpi najpdzniej w dniu podpisania umowy. Koszty aktu
notarialnego ponosi podmiot przystepujacy do przetargu.

Ustanowienie i doreczenie zabezpieczenia w postaci zaakceptowanej przez Zamek,
podlegajacej polskiemu prawu, nieodwotanej i bezwarunkowej (w szczegdlnosci bez
koniecznosci przedktadania jakichkolwiek dokumentéw), ptatnej w terminie 21 dni, na pierwsze
zgdanie Zamku, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, wystawionej przez renomowany
bank prowadzacy dziatalnos¢ w Polsce lub renomowane towarzystwo ubezpieczeniowe
prowadzace dziatalnos¢ w Polsce, ktéra to gwarancja zabezpiecza¢ bedzie wszelkie
zobowigzania podmiotu przystepujgcego do przetargu wynikajgce z umowy (w tym roszczenia
0 zapfate czynszu, kosztéw uzywania przedmiotu najmu, kosztow przywrdcenia przedmiotu
najmu do stanu z dnia zawarcia umowy oraz bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu po
zakonczeniu umowy), do wysokosci dwunastokrotnosci Czynszu Podstawowego
(miesiecznego). Zabezpieczenie powinno byé utrzymane przez caty okres, na ktéry zostata
zawarta umowa najmu przediuzony o 3 miesigce. Gwarancja powinna zosta¢ ziozona
najpozniej w dniu podpisania umowy.

Przed przystgpieniem do przetargu nalezy zapoznaé sie z tekstem umowy najmu, ktéry nie
podlega negocjacjom (zatgcznik nr 3 do ogtoszenia o przetargu na najem powierzchni 365,85
m? z przeznaczeniem na dziatalno$s¢ gastronomiczng w Zamku Ksigzgt Pomorskich
w Szczecinie).

Ziozenie swojej oferty w przetargu jest jednoznaczne z akceptacjg treSci umowy najmu.
Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwo$¢ zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do weryfikacji wiarygodnosci oferenta oraz jego
zdolnosci do nalezytego wykonania umowy najmu.

Niniejsze ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego.

Wioleta Stoka
/-1

p.o. Dyrektora
Zamku Ksigzat Pomorskich
w Szczecinie



