Zatgcznik nr 3 do ogftoszenia o przetargu

na najem powierzchni 365,85 m?z
przeznaczeniem na dziatalno$¢
gastronomiczng o charakterze
restauracyjnym w Zamku Ksigzat
Pomorskich w Szczecinie

UMOWA NAJMU

zawartawdniu ..., 2026 r. w Szczecinie:

pomiedzy:

Zamkiem Ksigzat Pomorskich w Szczecinie, instytucjg kultury wpisang do rejestru instytuciji
kultury prowadzonego przez Samorzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego pod nr RIK
1/99/WZ, ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin, NIP: 851 020 72 76.

reprezentowanym przez petnigcg obowigzki Dyrektora Panig Wiolete Stoke.

Zwanym dalej Wynajmujacym

Zwanym dalej Najemca

§1

Przedmiot umowy

1.  Wynajmujacy oddaje w najem powierzchnie Zamku Ksigzgt Pomorskich w Szczecinie
przy ul. Korsarzy 34, stanowigce cze$¢ Zamku przeznaczong na dziatalnos¢ gastronomiczng
o charakterze restauracyjnym o powierzchni:



e czes$c restauracyjna o powierzchni 244,35 m?,
e czes$¢ zaplecza kuchennego o powierzchni 121,50 m?,

potozone w skrzydle pétnocnym i wschodnim Zamku, oznaczone na planie stanowigcym
zatgczniki nr 1a, 1b, 1c do niniejszej umowy, na okres dziesieciu lat, a Najemca zobowigzuje
sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz okreslony w § 11 niniejszej umowy.

2. Najemca bedzie wykorzystywalt przedmiot najmu na prowadzenie dziatalnosci
restauracyjnej w modelu petnej obstugi kelnerskiej przy stolikach (tzw. table service),
o wysokim standardzie obstugi, wpisujgcej sie w reprezentacyjny charakter Zamku.

§ 2

Oswiadczenia Wynajmujacego

Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1) przystuguje mu prawo do oddania obiektu w najem,
2) przedmiot najmu znajduje sie we wiadaniu Wynajmujgcego,

3) przedstawiona na rysunku technicznym zabudowa baru jest wytgcznie propozycjg
projektanta,

4) Wynajmujgcy nie gwarantuje, ze nie bedzie przerw w dostawach lub eksploatacii
jakichkolwiek mediéw swiadczonych przez dostawcoéw zewnetrznych, w tym takze tych
dostarczanych bezposrednio lub posrednio do przedmiotu najmu. Wszelkie przerwy
w dostawie mediéw, o ile nie bedg wynikaly z okolicznosci, za ktére Wynajmujgcy jest
wytgcznie odpowiedzialny, nie bedg uwazane za zakitdcenie korzystania z przedmiotu najmu
przez Najemce,

5) Wynajmujgcy moze bez zgody Najemcy wynajmowac inne przestrzenie, w tym przylegte
do przedmiotu najmu na cele organizacji wydarzen, konferencji z umozliwieniem
organizatorom zapewnienia zewnetrznej ustugi cateringowej, a Najemca zrzeka sie
dochodzenia jakichkolwiek roszczeh z tego tytutu od Wynajmujgcego,

6) Wynajmujgcy moze wprowadzi¢ zmiany w organizacji Obiektu (uktad wej$¢, kierunek
ciggéw komunikacyjnych itp.), w szczegolnosci w trakcie prac modernizacyjnych zamkowych
dziedzincow. Najemcy nie bedg przystugiwa¢ zadne roszczenia z tytutu prowadzonych prac,
oraz zmian, o ktérych mowa w niniejszym artykule. Ponadto Najemca o$wiadcza, ze zostat
poinformowany, ze Zamek bedzie modernizowany, w zwigzku z czym prace budowlane
w niektoérych jego czesciach mogg by¢ prowadzone po otwarciu restauracji i ze akceptuje
wynikajgce z tego konsekwencje.

§3
Oswiadczenia Najemcy

Najemca oswiadcza, ze:

1. stan techniczny przedmiotu najmu, w tym znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen, jest
mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen;



2. dysponuje personelem i odpowiednimi zasobami, w tym finansowymi lub mozliwo$ciami
ich pozyskania, umozliwiajgcymi mu realizacje niniejszej umowy;

3. znany mu jest fakt, ze dostep do sieci gazowej bedzie mozliwy po realizacji prac
modernizacyjnych na dziedzincach zamkowych i w chwili zawarcia umowy dostep taki nie
wystepuje;

4. zobowigzuje sie do wykorzystywania przedmiotu umowy w sposéb odpowiadajacy jego
przeznaczeniu, przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony p.poz.,
bezpieczehstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia, przy poszanowaniu i przestrzeganiu
zasad funkcjonowania catego obiektu Zamku Ksigzat Pomorskich w Szczecinie zawartych
w Regulaminie Obiektu stanowigcym zatgcznik nr 2 oraz zapoznat sie z Instrukcjg
postepowania w przypadku zagrozenia terrorystycznego;

5. bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie Regulaminu i Instrukcji przez swoich
pracownikéw, personel, inne osoby pracujgce na jego zlecenie, wykonawcow i dostawcow,

6. jest Swiadomy i godzi sie z faktem, ze w okresie prac modernizacyjnych prowadzonych
na dziedzincach Zamku mogg wystgpi¢ prace generujgce hatas oraz ze dostawa towardéw
mozliwa bedzie wylgcznie od strony Tarasu Pétnocnego Zamku Ksigzgt Pomorskich;

7. zobowigzuje sie do przestrzegania godzin dostaw towardow okreslonych przez
Wynajmujgcego tj.: codziennie od godz. 6.00 do 10.00 i od godz.18.00 do 23.00. Wynajmujgcy
zastrzega sobie prawo do zmiany godzin dostaw;

8. nie bedzie wnosit, przechowywat ani korzystat na terenie Zamku Ksigzat Pomorskich
Z jakichkolwiek materiatbw uznanych przez obowigzujgce przepisy za substancje
niebezpieczne, materialtdbw wybuchowych, pirotechnicznych, chemikaliow (poza zwyktymi
srodkami oferowanymi w detalicznej sprzedazy, np. chemicznymi produktami czyszczgcymi),
ani takich materiatéw, ktére zgodnie z wiasciwymi przepisami wymagajg specjalnych
warunkéw przechowywania, ani tez nie doprowadzi i dopusci do jakiegokolwiek skazenia, ani
nie bedzie zezwalat osobom trzecim na dokonanie takich czynnosci;

9. jest Swiadomy i godzi sie z faktem, ze w uzasadnionych sytuacjach moze wystgpic¢
koniecznos¢ zaprzestania dziatalnosci restauracji w zwigzku z prowadzonymi robotami
budowlanymi na dziedzincach, przeprowadzeniem specjalistycznego serwisu, przegladu
gwarancyjnego lub na czas usuwania awarii.

§4

Wydanie przedmiotu najmu

Przedmiot najmu zostanie wydany w terminie 21 dni od zawarcia niniejszej umowy,
a z wydania sporzgdzony zostanie protokét zdawczo-odbiorczy.

§5
Podstawowe obowigzki Najemcy
Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
do prowadzenia w nim dziatalno$ci restauracyjnej;



2) utrzymania przedmiotu najmu w czystosci i porzadku oraz prowadzenia niezbedne;j
konserwacji powierzchni oraz przekazanego wyposazenia, zgodnie z wytycznymi
Wynajmujgcego lub gwaranta;

3) zabezpieczenia przeciwpozarowego przedmiotu najmu oraz bezwzglednego
przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych;

4) ponoszenia odpowiedzialnosci materialnej za przekazane mienie;

5) umozliwienia klientom dokonywania ptatnosci bezgotéwkowych;

6) wyposazenia przedmiotu najmu w niezbedne umeblowanie i urzgdzenia;

7) powstrzymania sie, bez uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujgcego i podpisania
odrebnej umowy, od korzystania z czesci Zamku Ksigzat Pomorskich nieobjetych niniejszg
Umowg, a w szczegolnosci dziedzinca zamkowego lub taraséw pod sezonowy ogrodek
gastronomiczny;

8) powstrzymania sie, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, od
dokonywania jakichkolwiek zmian zwigzanych 2z wystrojem pomieszczen i uktadem
funkcjonalnym przedmiotu najmu;

9) prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej o charakterze restauracyjnym na poziomie
odpowiadajacym reprezentacyjnemu charakterowi Zamku jako instytucji  kultury,
z zachowaniem nalezytej jakosci obstugi oraz estetyki oferowanych ustug; w przypadku
stwierdzenia przez Wynajmujgcego istotnych uchybien w tym zakresie, Wynajmujgcy moze
wezwaé Najemce do ich usuniecia w wyznaczonym terminie;

10) nieorganizowania wydarzen, ktére moglyby zakiéca¢ dziatalnosé¢ statutowg
Wynajmujgcego; Najemca zobowigzany jest do sprawdzania aktualnego kalendarium
wydarzeh Zamku podanego do powszechnej wiadomosci;

11) uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz — z uwagi na wpis obiektu do
Rejestru Zabytkow — zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, w przypadku checi
umieszczenia szyldéw, plakatow lub reklam na elewacji, oknach lub poza przedmiotem najmu;
12) uzyskania uprzedniej pisemnej akceptacji Wynajmujgcego dla nazwy restauracji oraz
wszelkich oznaczen zewnetrznych lokalu, w tym szyldow, logotypdw, tablic informacyjnych, a
takze sposobu i miejsca ich prezentacji; Wynajmujgcy moze odmowi¢ zgody na okreslong
forme wizualng oznaczen, jezeli sg one niespojne z historycznym charakterem obiektu lub
naruszajg estetyke elewacji Zamku;

13) utrzymywania restauracji w stanie otwartym dla klientédw przez co najmniej 6 dni
w tygodniu, w tym obowigzkowo w kazdg sobote i niedziele; minimalny dobowy wymiar godzin
otwarcia lokalu wynosi 9 godzin, przy czym lokal musi by¢ dostepny dla klientéw co najmniej
w przedziale czasowym miedzy godzing 12:00 a 20:00; Najemca moze prowadzi¢ dziatalnosc
w szerszym zakresie, nie wykraczajgc poza godziny otwarcia bram Zamku (6:00-23:00);
organizacja imprez zamknietych po godzinie 23:00 wymaga kazdorazowej zgody
Wynajmujgcego;

14) prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej o charakterze restauracyjnym w przedmiocie
najmu w sposob ciggty, z wytgczeniem uzasadnionych przerw technicznych, remontowych lub
wynikajgcych z sity wyzszej; dtugotrwate lub powtarzajgce sie ograniczenie dziatalnosci moze
zosta¢ uznane za naruszenie Umowy;

15) bezptatnego udostepnienia gosciom odwiedzajgcym Zamek toalety przeznaczonej dla
0S0b z niepetnosprawnosciami usytuowanej w holu skrzydta wschodniego.

§ 6

Obowiazki techniczne i eksploatacyjne



Najemca zobowigzuje sie do:

1) umozliwienia Wynajmujgcemu swobodnego dostepu do przedmiotu najmu w przypadku
uzasadnionym potrzebg wykonania robét budowlanych, serwisowych lub innych niezbednych
prac dotyczgcych budynku lub innych pomieszczen;

2) umozliwienia Wynajmujgcemu swobodnego dostepu do rozdzielni kelnerskiej — do
skrzynki serwera obstugujacego sale konferencyjng Zamku;

3) niezastawiania i zapewnienia swobodnego dostepu do schoddéw prowadzacych do
zbrojowni Zamku;

4) niezastawiania i zapewnienia swobodnego dostepu do schoddéw prowadzacych na
dziedziniec Zamku;

5) udostepnienia Wynajmujgcemu oraz innym uprawnionym podmiotom przedmiotu najmu
w celu przeprowadzenia kontroli wtasciwej eksploatacji przedmiotu najmu, sprawdzenia stanu
technicznego, dokonania pomiardow, przegladow serwisowych igwarancyjnych Ilub
sporzadzenia inwentaryzacji przedmiotu najmu;

6) ponoszenia kosztdéw zwigzanych z nadzorem, przeglagdami i obstugg dwoch wind
gastronomicznych oraz platformy dla oséb z niepetnosprawnosciami;

7) ponoszenia kosztow zwigzanych z eksploatacja, przegladami, konserwacjg i obstugag
separatora tluszczu;

8) bezwzglednego zgtaszania kazdej awarii Wynajmujacemu oraz uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego przed kazdg planowang ingerencjg w przedmiot najmu.

§7
Scieki przemystowe i infrastruktura kanalizacyjna

1. Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych zgdd, uzgodnien
i decyzji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gastronomicznej o charakterze
restauracyjnym, w tym dotyczgcych wprowadzania $ciekdw przemystowych do sieci
kanalizacyjnej, o ile obowigzek ich uzyskania wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa lub
wymagan wtasciwych podmiotow.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa oraz
wymagahn  wilasciwego przedsiebiorstwa  wodociggowo-kanalizacyjnego  w zakresie
odprowadzania $ciekdw przemystowych do sieci kanalizacyjnej, w szczegodlnosci do
nieprzekraczania dopuszczalnych parametréw sciekéw wprowadzanych do kanalizacji.

3. Najemca zobowigzany jest do prawidtowej eksploatacji, biezgcej konserwaciji,
czyszczenia oraz utrzymywania w nalezytym stanie technicznym urzadzen stuzgcych do
podczyszczania Sciekdw, w szczegolnosci separatoréw ttuszczu, znajdujgcych sie w systemie
kanalizacyjnym zwigzanym z przedmiotem najmu.

4. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za skutki naruszenia obowigzkéw zwigzanych
z odprowadzaniem Sciekdw przemystowych, w tym za przekroczenie dopuszczalnych
parametrow Sciekow, oraz zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow, optat, kar,
odszkodowan lub roszczen natozonych na Wynajmujgcego przez przedsigbiorstwo
wodociggowo-kanalizacyjne lub inne wiasciwe podmioty z tego tytutu.

5. Najemca zobowigzany jest umozliwi¢c Wynajmujgcemu oraz wiasciwym stuzbom
i przedsiebiorstwom infrastrukturalnym dostep do urzadzen i instalacji zwigzanych



z odprowadzaniem sSciekow, w zakresie niezbednym do przeprowadzenia kontroli,
przegladdw, konserwaciji lub usuniecia awarii.

§8
Ubezpieczenia

1. Najemca ztozy do dnia wydania przedmiotu najmu polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej Najemcy za szkody wyrzadzone w trakcie obowigzywania Umowy, powstate
w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscig w przedmiocie najmu oraz
w powierzchniach wspolnych, przy sumie gwarancyjnej nie mniejszej niz 2.000.000,00 PLN
na jeden i wszystkie wypadki w okresie ubezpieczenia, spetniajgcg ponizsze warunki. Tres¢
polisy powinna zosta¢ uzgodniona z Wynajmujgcym.

2. Zakres ubezpieczenia obejmuje odpowiedzialno$¢ cywilng deliktowg i kontraktowg
Najemcy, w tym takze przypadek zbiegu roszczen ze wskazanych reziméw odpowiedzialnosci,
za szkody na osobie lub w mieniu, a takze szkody polegajgce na powstaniu czystej straty
finansowej. Ubezpieczenie obejmuje szkody oraz ich nastepstwa, w tym utracone korzysci,
ktére poszkodowany mogitby uzyskaé, gdyby szkody mu nie wyrzgdzono. Zakresem
ubezpieczenia objete sg takze szkody wyrzgdzone na skutek razgcego niedbalstwa.

3. Obligatoryjne rozszerzenia zakresu ubezpieczenia wraz z minimalnymi limitami sumy
gwarancyjnej na jeden i wszystkie wypadki w okresie ubezpieczenia:

a) odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody powstate w nieruchomosciach, z ktérych ubezpieczony
korzysta na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia lub innej umowy o podobnym
charakterze — odpowiedzialnos¢ do wysokosci sumy gwarancyjnej;

b) odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow Ubezpieczonego
— limit do wysokos$ci sumy gwarancyjnej;

c) odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody powstate wskutek pozaru, wybuchu lub zadymienia
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gastronomiczna;

d) odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody na osobie wyrzadzone komukolwiek w zwigzku
z wprowadzeniem produktu do obrotu (OC za produkt), w szczegdlnosci w zwigzku
z konsumpcjg  produktow  gastronomicznych  wprowadzanych do obrotu przez
Ubezpieczonego, w tym zatrucia pokarmowe;

e) odpowiedzialno$¢ cywilna za czyste straty finansowe, rozumiane jako szkody majatkowe
niewynikajgce ze szkody w mieniu lub szkody osobowe;j.

4. Udzialy wiasne, franszyzy i wytgczenia odpowiedzialnosci dopuszczalne sg jedynie
w zakresie zgodnym =z aktualng dobrg praktyka rynkowa, uwzgledniajgca nalezyte
zabezpieczenie interesow Wynajmujgcego.

5. Najemca zobowigzany jest do pokrycia udziatdbw wiasnych, franszyz, a takze
wyczerpanych limitbw odpowiedzialnosci do petnej kwoty roszczenia poszkodowanego lub
likwidacji zaistniatej szkody.

6. Najemca wraz z polisg przedtozy potwierdzenie optacenia wymagalnych rat sktadek.
Dowody terminowego opfacenia kolejnych wymagalnych rat sktadek Najemca dostarczy
niezwtocznie po uptywie termindw ich ptatnosci, jednakze nie pozniej niz 7 dni od daty ich
uptywu.



7. Najemca zobowigzany jest utrzymaC umowe ubezpieczenia spetniajgcg powyzsze
warunki przez petny okres najmu. W przypadku wygasdniecia umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w trakcie okresu najmu, Najemca zobowigzany jest nie pdzniej niz
na 7 dni przed wygasnieciem okresu ubezpieczenia przedtozy¢ Wynajmujacemu polise
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej na kolejny okres. Na kazde zadanie
Wynajmujgcego Najemca przedtozy potwierdzenia opfacenia wszystkich wymagalnych
sktadek ubezpieczeniowych.

8. W przypadku zatrudnienia przez Najemce podmiotéw zewnetrznych do wykonania prac,
Najemca korzysta¢ bedzie wytgcznie z profesjonalnych podmiotow posiadajgcych stosowne
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej uwzgledniajace charakter i zakres tych prac,
obowigzujgce przez petny okres wykonywania tych prac. Najemca kazdorazowo przed
rozpoczeciem prac przedtozy Wynajmujgcemu do zatwierdzenia polise ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej wykonawcy prac.

9. Najemca ubezpieczy wyposazenie wniesione do przedmiotu najmu od ryzyka ognia
i innych zdarzen losowych w petnym zakresie, z uwzglednieniem ryzyka pozaru, zalania
i wybuchu, oraz wszelkich innych ryzyk, jakie Najemca uzna za konieczne — na kwote
wystarczajgcg do pokrycia strat, ktére mogtyby powstaé w wyniku powyzszych zdarzen.

10. W przypadku, gdyby Najemca nie zawart, nie przedtuzyt lub nie przedtozyt w wymaganym
terminie umowy ubezpieczenia okredlonej w niniejszym paragrafie lub tez nie opfacat
terminowo skfadek ubezpieczeniowych, Wynajmujgcy bedzie miat prawo do zastosowania
srodkow przystugujgcych mu w razie naruszenia Umowy przez Najemce, a w szczegodlnosci
prawa do naliczenia kar umownych, o ktérych mowa w § 12 Umowy, lub rozwigzania Umowy
ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia na podstawie § 15
Umowy.

§9
Uprawnienia Wynajmujacego

1. Wynajmujgcy moze wprowadzaé¢ zmiany do Regulaminu Obiektu i Instrukcji postepowania
w przypadku zagrozenia terrorystycznego, a w szczegolnosci zmiany wynikajgce z nowelizacji
przepisdw, rozporzadzeh dotyczgcych bezpieczenstwa uzytkowania budynku i ochrony
przeciwpozarowej oraz innych zmian obowigzujgcego stanu prawnego. Zmiany Ilub
uzupetnienia Regulaminu Obiektu i Instrukcji postepowania w przypadku zagrozenia
terrorystycznego nie bedg uwazane za zmiane Umowy.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia ciata, rozstroj
zdrowia, spowodowanie smierci lub szkody, zakitdécenia bgdz niedogodnosci, jakie moga
zosta¢ spowodowane Najemcy, jego pracownikom, wykonawcom lub odwiedzajgcym, lub
w stosunku do przedmiotu najmu, na skutek dziatania lub zaniedbania innego najemcy,
uzytkownika, klientow lub innych odwiedzajgcych.

3. Wynajmujacy i jego przedstawiciele majg prawo wstepu do przedmiotu najmu
w godzinach otwarcia, w sposéb umozliwiajgcy niezaktdcone prowadzenie dziatalnosci przez
Najemce, w celu kontroli wykonywania postanowien niniejszej Umowy.

4. W przypadkach nagtych, takich jak prowadzenie akcji ratowniczej, ograniczenie skutkow
awarii lub innych sytuacji wymagajgcych niezwtocznej interwencji, Wynajmujgcy lub jego
przedstawiciele mogg wejs¢ do przedmiotu najmu poza godzinami otwarcia w celu



przeprowadzenia prac lub napraw. Wejscie to bedzie dokonane 2z jednoczesnym
powiadomieniem Najemcy o zaistniatej awarii. Wynajmujacy lub jego przedstawiciele mogag
wejs¢ do przedmiotu najmu poza godzinami otwarcia rowniez w celu przeprowadzenia
obowigzkowych przegladdw i konserwacji wynikajgcych z przepisow prawa lub warunkow
udzielonej gwarancji. O terminie planowanych wejs¢ Wynajmujgcy poinformuje Najemce na
dwa dni robocze przed planowanym wejsciem, poprzez przestanie informacji na wskazany
przez Najemce adres e-mail oraz numer telefonu.

§10

Naprawy i remonty

1. Wynajmujacy oswiadcza, a Najemca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze
wynajmowany w ramach umowy przedmiot najmu jest objety 5-letnim okresem gwaranciji
jakosci udzielonej Wynajmujgcemu i trwajgcym do dnia 30.09.2030 r., a wszelkie awarie
zaistniate bez winy Najemcy nalezy bezzwlocznie zgtasza¢ Wynajmujgcemu, ktory przekaze
je gwarantowi, nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od ich wykrycia.

2. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu
przekazanych przez Wynajmujacego, W okresie gwarancji Najemca ponosi petng
odpowiedzialno$¢ za utrate uprawnien z tytutu gwaranciji udzielonych Wynajmujgcemu przez
gwaranta, jezeli utrata ta nastgpita z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.

3. W przypadku uszkodzenia przedmiotu najmu z przyczyn niezawinionych przez
Wynajmujgcego oraz w przypadku koniecznosci wykonania biezgcych napraw, Najemca
zobowigzany jest do wykonania na wiasny koszt i we wiasnym zakresie biezgcych
napraw, miedzy innymi w zakresie:

a) konserwacji i w przypadku ich uszkodzenia naprawy podiég, posadzek, schodow,
oktadzin podtogowych i Sciennych, oktadzin ceramicznych i szklanych,

b) napraw okien i drzwi,

c) konserwacji i w przypadku ich uszkodzenia napraw instalacji grzewczej, elektrycznej,
wodno-kanalizacyjnej,

- przy czym Najemca zobowigzany jest kazdorazowo uzyskaé pisemng zgode
Wynajmujgcego w zakresie sposobu naprawy lub konserwacji przedmiotu najmu.
W przypadku zaniechania obowigzku wykonania biezgcych napraw przez Najemce,
Wynajmujacy moze zgada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania
Najemcy w petnej wysokosci, a takze zleci¢ dokonanie napraw na koszt i ryzyko Najemcy.

4. Jezeli w czasie trwania umowy zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania
remontu obcigzajgcego Wynajmujgcego, Najemca niezwlocznie na piSmie powiadomi
otym Wpynajmujacego. W przypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce,
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania
Najemcy w petnej wysokosci. Strony uzgodnig na pismie termin wykonania remontu przez
Wynajmujgcego, przy czym termin ten bedzie musiat uwzglednia¢ konieczny czas na
uzyskanie odpowiednich pozwolen i decyzji wlasciwych organdéw oraz przeprowadzenie
procedury przetargowej. W przypadku niewykonania tych remontéw przez Wynajmujgcego,
Najemca wyznaczy Wynajmujgcemu dodatkowy termin na wykonanie remontdéw nie krotszy



niz 120 dni. Po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu wykonania remontu, Najemca
moze przystgpi¢ do wykonania remontu obcigzajgcego Wynajmujgcego. W takim wypadku
Najemca zobowigzany jest do uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody co do zakresu prac
i kosztorysu. Brak zgody wytgcza prawo do potrgcenia kosztéw z czynszu. Remont, o ktérym
mowa, musi by¢ wykonany przez podmioty posiadajgce uprawnienia do prac w obiektach
zabytkowych lub, o ile to mozliwe, przez gwaranta.

5. W przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania w przedmiocie najmu prac
budowlanych lub remontowych obcigzajgcego Wynajmujgcego, Najemca ma obowigzek
powiadomi¢ Wynajmujgcego na piSmie do dnia 30 czerwca kazdego roku, w celu
zabezpieczenia srodkéw w budzecie Wynajmujgcego na realizacje powyzszego obowigzku
w roku nastepnym.

6. W zwigzku z gwarancjg jakosci udzielong Wynajmujgcemu, a obejmujgcg miedzy innymi
przedmiot najmu, do 30.09.2030 roku Najemca nie moze wykonywac¢ ingerencji w przedmiot
najmu.

7. Najemca zobowigzany jest do dostarczenia bilansu urzadzen w zakresie
prognozowanego zuzycia gazu i energii elektrycznej w terminie 3 miesiecy od podpisania
umowy wraz z zestawieniem planowanego wyposazenia restauracji. Urzadzenia i sprzet
winny spetnia¢é zasady DNSH udokumentowane stosownymi certyfikatami w zakresie
ograniczenia emisji poprzez ekologiczne rozwigzania materiatowe i niski slad srodowiskowy.

§ 11

Czynsz i koszty

1. Przez caly okres obowigzywania Umowy Najemca zobowigzany jest do zapfaty czynszu
najmu, na ktéry sktadajg sie Czynsz Podstawowy (miesieczny) oraz Czynsz od Obrotu
(kwartalny).

2. Czynsz Podstawowy (miesieczny) WyNOSi .....cccccccoviveeenneennn. zt netto (stownie:
e ) TIESIECZNIE | DEdZIE powigkszany
o nalezny podatek VAT wedtug aktualnie obowigzujgcej stawki.

3. Czynsz od Obrotu (kwartalny) stanowi réznice pomiedzy kwotg obliczong jako ....... %
obrotu netto uzyskanego przez Najemce w kwartale kalendarzowym z dziatalnosci
prowadzonej w przedmiocie najmu, a fgczng kwotg Czynszéw Podstawowych (miesiecznych)
netto naleznych za dany kwartat. Obowigzek zaptaty Czynszu od Obrotu (kwartalny) powstaje
wytgcznie w przypadku, gdy ...... % obrotu przekracza sume kwartalnego Czynszu
Podstawowego. Strony ustalajg, ze w kwartale, w ktérym zawarto umowe oraz w kwartale,
w ktérym mowa wygasta lub zostata rozwigzana Czynsz od Obrotu bedzie obejmowat te czes¢
kwartatu kalendarzowego, podczas ktérej umowa obowigzuje.

4. W celu rozliczenia Czynszu od Obrotu (kwartalny) Najemca zobowigzany jest do 15. dnia
miesigca nastepujgcego po zakonczeniu kwartatu kalendarzowego, dostarczy¢
Wynajmujgcemu pisemny raport o wysokosci obrotu za kwartat poprzedni wraz
z zestawieniem fiskalnych raportéw kasowych oraz listg wykorzystywanych kas fiskalnych.

5. Najemca umozliwi Wynajmujgcemu lub jego przedstawicielom na kazde zgdanie dostep
do dokumentacji podatkowej i finansowej (ksiegi, rejestry) w celu weryfikacji poprawnosci
danych w raporcie. W przypadku nieprzedstawienia Wynajmujgcemu w terminie pisemnego



raportu o wysokos$ci obrotu za kwartat poprzedni lub w razie uniemozliwienia Wynajmujgcemu
dostepu do dokumentacji podatkowej i finansowej w celu weryfikacji raportu, Wynajmujgcy
bedzie uprawniony do obcigzenia Najemcy Czynszem od Obrotu stanowigcym réwnowartos$¢
Czynszu Podstawowego (miesiecznego). Uprawnienie to obejmuje rowniez wglad do
systeméw sprzedazowych oraz ewidencji wykorzystywanych przez Najemce w zakresie
zwigzanym z dziatalnoscig prowadzong w Przedmiocie Najmu.

6. llekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o ,Obrocie”, nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przychody netto (bez podatku VAT) uzyskane przez Najemce w zwigzku z dziatalnoscig
prowadzong w Przedmiocie Najmu, niezaleznie od formy ptatnosci, w tym w szczegdlnosci
przychody ze sprzedazy gastronomicznej, napojéw, organizacji wydarzen, ustug
cateringowych realizowanych z wykorzystaniem zaplecza Przedmiotu Najmu, a takze
sprzedazy realizowanej na wynos oraz z dostawg (delivery), jezeli przygotowanie produktow
nastepuje w Przedmiocie Najmu.

7. Obrot obejmuje rowniez przychody uzyskiwane za posrednictwem platform internetowych
oraz innych kanatow sprzedazy zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w Przedmiocie
Najmu.

8. Do Obrotu nie wlicza sie napiwkow przekazywanych personelowi oraz przychodow
niezwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig prowadzong w Przedmiocie Najmu.

9. Oprocz czynszu Najemca ponosi koszty eksploatacyjne i optaty za:

a. odbiér odpadéw komunalnych i dostawe gazu (dostawa gazu po zakonczeniu prac
modernizacji dziedzinca) — Najemca zobowigzany jest do samodzielnego zawarcia umow we
wlasnym zakresie oraz ztozenia samodzielnie stosownej deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi;

b) enerqie elektryczng, wode i odprowadzanie Sciekdéw, ktore rozliczane bedg na podstawie
odrebnej faktury i opiera¢ na odczytach wskazan podlicznikdw oraz faktur przestanych przez
dostawcow mediow;

c) energie cieplng, ktéra rozliczana bedzie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni na
podstawie odrebnej faktury w oparciu o faktury przestane od dostawcy ciepta;

d) nadzér, przeglady i obstuge 2 szt. wind gastronomicznych oraz platformy dla oséb
Z niepetnosprawnosciami, ktore rozliczane bedg na podstawie odrebnych faktur przestanych
przez firmy serwisujgce;

e) eksploatacije, przeglady, konserwacije i obstuge zamontowanego na potrzeby restauracii
separatora ttuszczu — Najemca zobowigzuje sie do samodzielnego zawarcia stosownych
umow

f) obcigzenia publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomos$ci przypadajgcy na
przedmiot najmu, ktorym Wynajmujgcy zostanie obcigzony w zwigzku z dziatalnoscig
zarobkowg prowadzong przez Najemce w przedmiocie najmu w wysokos$ci zaptaconego
przez Wynajmujgcego podatku od nieruchomosci.

10. Refakturowane koszty wymienione powyzej bedg traktowane dla celéw podatku VAT jako
element ustugi najmu i opodatkowane stawkg wtasciwg dla najmu.

11. Czynsz Podstawowy (miesieczny) ptatny jest z géry do 20-go dnia kazdego miesigca.
Pozostate optaty oraz Czynsz od Obrotu (kwartalny) ptatne sg w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury.



12. Ptfatnosci nastepujg na rachunek Wynajmujgcego: 56 1130 1176 0022 2047 7820 0001.
Za date zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku Wynajmujgcego.

13. Strony zgodnie ustalajg, ze faktury wystawiane bedg za posrednictwem Krajowego
Systemu e-Faktur (KSeF). Fakture uznaje sie za doreczong z momentem nadania numeru
KSeF.

14. W przypadku btedow w fakturze ustrukturyzowanej, termin zaptaty biegnie na nowo od
dnia prawidtowego wystawienia faktury korygujgcej w KSeF.

15. Najemca moze wskazac¢ koniecznos¢ umieszczenia w strukturze faktury dodatkowych
danych dotyczgcych podmiotéw trzecich.

16. Najemca nieobjety obowigzkiem KSeF otrzymuje faktury tradycyjnie; za date zaptaty
przyjmuje sie date uznania rachunku Wynajmujgcego.

17. W przypadku opoOznienia w pfatnosci czynszu, Wynajmujgcemu przystugujg odsetki
ustawowe za opoéznienie w transakcjach handlowych oraz rekompensata za koszty
odzyskiwania naleznosci. Opéznienie przekraczajgce dwa petne okresy ptatnosci uprawnia
Wynajmujgcego do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia, po uprzednim wyznaczeniu
dodatkowego miesiecznego terminu na zaptate.

18. Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ kazdg wpfate w pierwszej kolejnosci na koszty
odzyskiwania naleznosci, odsetki, czynsz zalegty, a na konicu na naleznosci biezgce.

19. Czynsz Podstawowy (miesieczny) ulega corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik
cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Pierwsza waloryzacja nastgpi 1 lipca 2027 roku. W przypadku ujemnego
wskaznika inflacji stawka czynszu nie ulega obnizeniu. Zmiana wysokosci czynszu nie stanowi
zmiany umowy i nie wymaga podpisania aneksu.

§ 12

Kary umowne; odpowiedzialnos¢

1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach:

a) za opodznienie w dostarczeniu kwartalnego raportu o obrocie — 500 zt za kazdy dzien
op6znienia;

b) za uniemozliwienie lub utrudnienie weryfikacji dokumentow finansowych — 1.000 zt za kazdy
taki przypadek;

c) za podanie w raporcie o obrocie informacji fatszywych, niepetnych lub nieprawidtowych —
10.000,00 zt za kazdy taki przypadek;

d) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w zwrocie przedmiotu najmu lub nieprzywrécenie go
do stanu poprzedniego — w wysokosci 1/10 ostatniego miesigcznego czynszu
(podstawowego i od obrotu);

e) za opdznienie w dostarczeniu aktualnej polisy OC lub za opdznienie w zaptacie sktadki lub
za opoznienie w dostarczeniu gwarancji — 500 zt za kazdy dzien opoznienia;

f) za brak zgtoszenia awarii - 5.000,00 zt za kazdy taki przypadek;



g) za ingerencje w Przedmiot Najmu bez zgody Wynajmujgcego - 10.000,00 zt za kazdy taki
przypadek;

h) za naruszenie § 10 ust. 3 Umowy - 5.000,00 zt za kazdy taki przypadek;
i) za naruszenie § 6 ust. 6 i 7 Umowy - 500 zt za kazdy dzieh opdznienia;

j) za brak konserwacji separatorow lub naruszenie obowigzkéw dotyczgcych parametrow
Sciekow - 5.000,00 zt za kazdy taki przypadek.

2. W przypadku wypowiedzenia Umowy z winy Najemcy (w szczegdlnosci z przyczyn
okreslonych w § 15 ust. 3), Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng stanowigca
réwnowarto$¢ dwunastokrotnosci Czynszu Podstawowego (miesiecznego) brutto.

3. Zaptata kar umownych nie wylgcza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogélnych, jezeli szkoda przewyzsza wysoko$¢
zastrzezonych kar.

4. Zapfata kary umownej nie zwalnia Najemcy z obowigzku zaptaty zalegtych zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

5. Odpowiedzialno$¢ Wynajmujgcego zostaje ograniczona do dwunastokrotnosci Czynszu
Podstawowego (miesiecznego), faktycznie zaptaconego przez Najemce w roku
kalendarzowym poprzedzajgcym wystgpienia szkody Najemcy, chyba ze do powstania szkody
dojdzie na skutek umysinego dziatania Wynajmujgcego.

6. Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za utracone korzysci Najemcy, chyba
ze do powstania szkody dojdzie na skutek umysinego dziatania Wynajmujgcego.

§ 13

Podnajem; zmiana dzialalnosci; zmiany podmiotowe

1. Najemca nie ma prawa podnajg¢ lub oddac¢ w bezptatne uzywanie przedmiotu najmu.

2. Bez zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze zmieni¢, w catosci ani w czesci,
dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie najmu.

3.  Wynajmujgcy moze wyrazi¢ w formie pisemnej zgode, na zmiane podmiotowg po stronie
Najemcy, jezeli zmiana dotyczy dalszej realizacji umowy przez wspétmatzonka lub zstepnych
Najemcy samodzielnie lub wspdlnie z Najemca.

§ 14

Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa

1. Najemca przed wydaniem przedmiotu najmu doprowadzi do ustanowienia na rzecz
Wynajmujgcego i doreczy jg Wynajmujgcemu oraz bedzie utrzymywat przez caty okres, na
ktory zostata zawarta umowa najmu przedtuzony o 3 miesigce, nastepujgce zabezpieczenie.
Najemca zapewni zaakceptowang przez Wynajmujgcego, podlegajgcg polskiemu prawu,



nieodwotang i bezwarunkowa (w szczegolnosci bez koniecznosci przedktadania jakichkolwiek
dokumentéw), ptatng w terminie 21 dni, na pierwsze zadanie Wynajmujgcego, gwarancje
bankowg lub ubezpieczeniowg, wystawiong przez renomowany bank prowadzacy dziatalnosé
w Polsce lub renomowane towarzystwo ubezpieczeniowe prowadzgce dziatalnosé w Polsce.
Gwarancja zabezpiecza¢ bedzie wszelkie roszczenia Wynajmujgcego wynikajgce z niniejszej
umowy (w tym roszczenia o zaptate czynszu, kosztéw uzywania przedmiotu najmu, kosztow
przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu z dnia zawarcia umowy oraz bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy), do wysokosci dwunastokrotnosci
Czynszu Podstawowego.

2. W przypadku podwyzszenia Czynszu Podstawowego (miesiecznego) Najemca , na
zgdanie Wynajmujgcego, przedstawi Wynajmujgcemu dodatkowg gwarancje bankowag lub
ubezpieczeniowg lub rozszerzong gwarancje, tak aby fgczna suma zabezpieczen na rzecz
Wynajmujgcego wynosita dwunastokrotno$¢ Czynszu Podstawowego (miesiecznego).

3. Wynajmujagcy dopuszcza udzielenie zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej
poprzez ustanowienie wielu gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych na krétsze okresy,
niz okres wskazany w ust. 1 powyzej, jednak czas, na ktory ustanowiono poszczegding
gwarancje nie moze byc¢ krotszy, niz rok. W takim wypadku kazdorazowo na miesigc przed
uptywem okresu, na ktéry ustanowiono gwarancje Najemca przedstawi Wynajmujgcemu
gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowa, spetniajgcg wymogi okreslone w ust.1 powyzej,
zabezpieczajgcg Wynajmujgcego do wysokosci dwunastokrotnosci aktualnego Czynszu
Podstawowego (miesiecznego), ustanowiong na dalszy okres.

4. W przypadku zaniechania przedstawienia odnowionej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej w terminie okreslonym w ust. 3 powyzej, Wynajmujgcy bedzie uprawniony
do zazadania wyptaty sumy gwarantowanej na podstawie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej ustanowionych na zlecenie Najemcy oraz zatrzymania wyptaconej kwoty
jako nieoprocentowanej kaucji na zabezpieczenie wierzytelnosci wskazanych w ust. 1 powyzej
do czasu rozwigzania umowy najmu przedtuzonego o 3 miesigce.

§ 15

Obowigzywanie; Wypowiedzenie

1. Umowa zostaje zawarta na okres dziesieciu lat, tj. od.................. 2026r.do ...............
2036 r.

2. Niniejsza umowa:

a) wygasa z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,

b) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie,

c) moze zosta¢ wypowiedziana przez Wynajmujgcego z przyczyn o ktérych mowa w ust. 3.

3. Bez uszczerbku dla innych przystugujgcych mu uprawnien, Wynajmujgcy moze
wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym i bez okresu wypowiedzenia, za
pisemnym oswiadczeniem ztozonym Najemcy, w przypadku, gdy Najemca:

a) dopuszcza sie opoznienia w zaptacie czynszu, po uptywie terminu okreslonego w § 11
ust. 17 umowy,



b) uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z umowga lub jego przeznaczeniem,
C) uporczywie nie wywigzuje sie z obowigzkow, o ktérych mowa w § 5 — 8 oraz § 10 umowy,

d) zmienit przeznaczenie przedmiotu najmu lub jego czesci, albo zaprzestat prowadzenia
w nim dziatalnosci,

e) podnajgt lub oddat do bezptatnego uzywania catg powierzchnie uzytkowang lub jej
cze$¢, bez zgody Wynajmujgcego,

f) nie uzyskat zgod Wynajmujgcego przewidzianych w §5, §7, §10 Ilub innych
postanowieniach Umowy,

g) wykorzystuje przedmiot umowy najmu na prowadzenie innej dziatalnosci niz
wynikajgcej z umowy,

h) nie przedstawit gwarancji bankowej ani gwarancji ubezpieczeniowej, do przedstawienia
ktérych byt zobowigzany na podstawie § 14 umowy,

i) dopuszcza sie innego naruszenia umowy, ktérego nie zaprzestaje w dodatkowym
terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego na zaprzestanie naruszen,

j) nie usuwa skutku naruszenia umowy w dodatkowym terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego na usuniecie skutkdw naruszenia umowy.

4.  Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym i bez okresu
wypowiedzenia, za pisemnym oswiadczeniem ziozonym Najemcy, w przypadku, gdy
Najemca swojg dziatalnoscig spowodowat uszkodzenia elementéw budynku, a w tym
instalacji, ktére spowodowaty zagrozenie dla bezpieczehstwa uzytkowania obiektu np.:
uniemozliwit wykonanie obowigzkowych okresowych przegladow i sprawdzen urzgadzen
i instalacji zapewniajgcych bezpieczenstwo pozarowe obiektu.

5. Woczesdniejsze rozwigzanie umowy nie rodzi po stronie Wynajmujgcego skutkow
odszkodowawczych.

§ 16

Zwrot przedmiotu najmu

1. Ole Strony nie postanowity inaczej, w dniu zakonczenia najmu Najemca oprézni i zwrdci
Wynajmujgcemu przedmiot najmu oraz wszystkie srodki dostepu (np. klucze, karty
magnetyczne, piloty do platform dla oséb z niepetnosprawnosciami) bez koniecznosci
wzywania przez Wynajmujgcego.

2. W przypadku naruszenia przez Najemce zobowigzania do zwrotu przedmiotu najmu,
Wynajmujgcy moze podjgc¢, na koszt i ryzyko Najemcy, wszelkie dziatania konieczne w celu
odzyskania przedmiotu najmu, w tym otworzyC, wejs¢ i zajg¢ przedmiot najmu, wymienic
zamki w drzwiach, wstrzymac¢ zaopatrzenie w media, uniemozliwi¢ dostep do przedmiotu
najmu pracownikom, przedstawicielom i kontrahentom Najemcy, a takze zamkngc¢ przedmiot
najmu.

3. Najemca zwrdci przedmiot najmu Wynajmujacemu w stanie, w jakim znajdowat sie
w chwili przekazania go Najemcy, chyba Zze Wynajmujgcy zdecyduje o zachowaniu wszelkich



lub niektorych zmian, naktadow lub ulepszen najemcy. W takiej sytuacji powyzsze zmiany,
nakfady lub ulepszenia stang sie w dniu zakonczenia wlasnoscig wynajmujgcego (o ile to nie
nastgpito wczesniej) bez koniecznosci dokonania jakiejkolwiek optaty przez Wynajmujgcego.
Przedmiot najmu bedzie doktadnie wysprzatany.

4. Przy zwrocie przedmiotu najmu, strony sporzadzg i podpiszg protokét przekazania,
zawierajgcy opis stanu lokalu w dniu zwrotu. W razie nieobecnosci Najemcy, Wynajmujgcy
bedzie uprawniony do jednostronnego sporzadzenia i podpisania protokotu przekazania.

5. Jezeli przed wydaniem przedmiotu najmu stan poczatkowy lokalu nie zostanie
przywrdcony zgodnie z § 16 ust. 3, lub jezeli nie zostanie oprézniony, Wynajmujgcy moze
podjg¢ wszelkie dziatania, w celu przywrécenia przedmiotu najmu do stanu poczgtkowego
lub jego oprdznienia, na koszt i ryzyko Najemcy. W takim przypadku, jak tez w przypadku,
gdy Najemca nie zwrdci terminowo lokalu, najemca zaptaci Wynajmujgcemu, za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia, kare umowng w wysokosci 1/10 czynszu oraz czynszu od
obrotu w wysokosci okreslonej na dzieh zakonczenia.

6. Najemca podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do
tresciart. 777 § 1 pkt4 lub art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego co do wydania
przedmiotu najmu Wynajmujgcemu. Akt notarialny, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim
powinien obejmowac oswiadczenie Najemcy o poddaniu sie egzekucji co do wydania
przedmiotu najmu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 lub art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego przy czym zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest
uptyw terminu, na ktéry umowa zostata zawarta lub wypowiedzenie niniejszej umowy przez
Wynajmujgcego lub rozwigzanie niniejszej umowy przez Strony na mocy porozumienia oraz
bezskuteczny uptyw 30 dniowego terminu od otrzymania przez Najemce pisemnego
wezwania do dobrowolnego wydania przedmiotu najmu. Akt notarialny powinien zostac
przedstawiony Wynajmujgcemu najpdzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo -
odbiorczego. Koszty aktu notarialnego ponosi Najemca.

§17
Sita wyzsza

1. Jezeli wskutek dziatania sit przyrody, wypadku lub innego nieprzewidzianego zdarzenia,
przedmiot najmu stanie sie niezdatny, w catosci lub w czesci, do uzywania w celu
przewidzianym przez strony, umowa nie wygasnie. W takim wypadku Wynajmujacy bedzie
uprawniony, wedle swojego wyboru, do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym
za pisemnym oswiadczeniem ztozonym Najemcy, lub do usuniecia powstatych szkod.

2. Jezeli Wynajmujgcy zdecyduje o usunieciu powstatych szkdd, wowczas do czasu
naprawienia szkod czynsz zostanie obnizony proporcjonalnie do powierzchni przedmiotu
najmu niezdatnej do uzytku. Jednakze, wszelkie optaty z umowy bedg nalezne w przypadku,
gdy szkody zostaty spowodowane przez pracownikdéw najemcy, jego wykonawcow, klientow
lub kontrahentéw. Podjeta przez wynajmujgcego naprawa nie bedzie dotyczyta naktadéw
poczynionych wczesniej przez Najemce.

3.  Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w swiadczeniu ustug Najemcy
spowodowane sitg wyzszg lub za prace prowadzone w celu zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikdw obiektu oraz za prowadzone prace remontowo-serwisowe, jak rowniez za
uszkodzenia, zmiane lub naprawe jakichkolwiek rzeczy ruchomych, nalezgcych do Najemcy



(w tym produktéw, zapaséw, wyposazenia przedmiotu najmu, pokrycia podtogi, mebli oraz
innych rzeczy), urzgdzen wydzierzawionych przez najemce czy bedacych przedmiotem
leasingu, zainstalowanych w lokalu przez lub dla Najemcy. Wszelkie naprawy powinny by¢
podjete oraz w catosci niezwlocznie wykonane przez Najemce

§ 18

Zmiana umowy

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§ 19

Zmiany w organizacji Najemcy

Najemca jest zobowigzany niezwtocznie informowa¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie
organizacyjno-prawnej swojego przedsiebiorstwa, w tym réwniez majgcego wptyw na zmiane
sposobu jego reprezentacji, jako podmiotu prawa handlowego lub cywilnego.

§ 20

Prawo wiasciwe

Umowa podlega prawu Rzeczypospolitej Polskiej. W sprawach nieuregulowanych
postanowieniami umowy zastosowanie bedg miaty przepisy polskiego kodeksu cywilnego
i inne przepisy prawa.

§ 21
Spory

Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy Strony bedg staraty sie rozwigzac
polubownie, a w przypadku niemoznosci osiggniecia porozumienia, Strony poddadzg spoér
rozstrzygnieciu sagdu wiasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 22

Klauzula salwatoryjna

Gdyby niektore postanowienia umowy okazaty sie niewazne lub bezskuteczne, umowa wigze
Strony w pozostatym zakresie bez postanowien niewaznych lub bezskutecznych, chyba ze
bez postanowien niewaznych lub bezskutecznych miatby zosta¢ udaremniony cel umowy.



§ 23

Egzemplarze umowy

Umowa sporzgdzona =zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach dwa dla
Wynajmujgcego i jeden dla Najemcy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



